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NATURE DU JUGEMENT
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NOM DES PARTIES

DEMANDEURS

Monsieur
. demeurant

représenté par Me Philippe CARLIN, de la SCP CARLINI ET ASSOCIES,
avocal au barreau de MARSEILLE

Madame e
o demeurant

représentée par par Me Philippe CARLINI, de la SCP CARLINIE
ASSOCIES, avocal au barreau de MARSEILLE :

CONTRIXE

DEFENDEUR

le Syndicat des cooronriétaives de 'ensemble immaobilier le _—

A , représente
par son syndic en exercice le dont lc sigge
social est .

représentée par Me Christian BAILLON-PASSE, avocat au barrcau de
MARSEILLE




'EXPOSE DU LITIGE :
Vu les articles 455 ¢t 653 du Code de procédure Civile

Vu Passignation délivrde le 27 aoiit 2008 par Monsieur ¢t Madame a
I'encontre du syndicat des copropriéiaires de I"ensemble immobilier © v

. pris en la personne de son syndic
en excrcice le Cabinet :

Vu les conclusions d'intervention de la Haute Autorité de Luite contre fes
Discriminations et pour " Egalité dite HALDE, autorité administrative
indépendante, 4 "audience du 21 septembre 2010 ¢n date du 17 septembre
2010

Vu les conclusions du demandeur en réplique avec demande de rabat de
I'ordonnance de cldture en date du 16 septembre 2010 ;

Vu les conclusions eh défense récapitulatives 2 en date du 20 septembre 2010
avec réponse aux conclusions demandant le rabat de I’ ordonnénce de cloture |

Vu ["ordonnance de cldture en date du 15 décembre 2009 et la fixation en
plaidoirics de I"affaire le 21 septembre 2010 ;

Vu 1a lot du 30 décembre 2004 portant création de la HALDE ;

Altendu qu’il convient dans I'intérét d’unc bonne administration de la justice,
d"autoriser la HALDE & présenter des observations 4 I'audience et d’ordonner en
conséquence le rabat de I'ordonnance de cldture, d’accucilliv les conclusions du
16 septembre 2010 du demandeur & action, de cldturer de nouveau affaire 4 la
date du 21 septembre 2010 et d’autoriser J¢ syndicat des copropriétaires a former
des observations par note en délibéré ;

Vu 'ordonnance de cldture en date giu 21 septembre 2010 ;

MOTIFES ¢

Sur 'annulation de la vésolution n°2 votée par I’assemblée générale du 30
juin 2008 ;.

Attendu que Monsieur ¢t Madame sotficitent {’annulation de }a
résolution n°*2 votée lors de 1'assemblée générale de la copropriété du 30 juin
2008 .

Que le syndicat des copropriétaires s'oppose 4 cette demande d'annulation de
résolulion au motif que la décision d'automatiser ie portail et sa fermelure a été
prisc aux majorités requises et conformément au droil positif en vigueur ;

Que pour solliciter cette annulation, Monsieur et Madame font valoir a
Pappui de leur demande que e vate des modalités de fermeture 24 heures sur 24
de la copropriélé par la mise en place d’un portail automatisé placé a I’entrée de
fa résidence ) et dont I’ ouverture se fera par bips, badges de proximité
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et interphone GSM conslitue une entrave 4 V'exercice de sa profession de
kinésithérapeute ;

Que la mise en place de ce portail depuis Je 4 décembre 2008 empéehe en cffet
s¢s patients de pouvoir se rendre librement & son cabinet, notamment ses patients
handicapés lesquels ne peuvent réintégrer leur véhicule apres avoir appelé a
Vinterphone avant que e portail ne se ferme ;

Qu'ainsi, la fermeture de ce portail automatique 24 heures sur 24 contrevient &
arlicle 26 de ta loi du 10 juitlet 1965 qui stipule “ Sont prises 4 la majorilé des
membres du syndical représentant au moins les deux tiers des voix les décisions
concernant ejles modalités d'ouverture des portes d’accés aux immeubles. Bn cas
de fermeture totale de I'immeuble, celle-ci doit étre compatible avec exercice
d’une activité autorisée par le réglement de copropriété, La décision ¢’ ouverture
cst valable jusqu’a la tenue de 'assemblée générale suivante.” ;

Que lc respect de ce réglement de copropriété s'impose au syndicat et que tout
copropriélaire peut obtenir la cessation ¢’infraction d ce réglement méme sans
preuve d'on préjudice alors méme que ce systéme cst incompatible avéc
Pexercice notmal de son activité car if est relié & une ligne téléphonique de telle
sorte qu’il est interrompu dans les soins_qu’if dispense pour ouvrir fe portail a ses
palients, ou que ses patients ne parviennent pas 3 [e joindre par téléphone pour
solliciter ['ouverture du portail, 1a ligne étant mobilisée pour des prises derendez-
vous ; :

Mais attendu que Monsieur ne conteste pas travailler sans secrélariat ;
qu'il accepte ainsi le principe d’étre dérangé dans les soins de ses patients par la
prise de scs rendez vous et que la fermeture du portail ne fait que [Minterrompre
un peu plus sans que celui-ci ne puisse soutenir ne plus pouvoir excrcer son
activité au-sens de ['article 26 de ta loi du 10 juiliet 1965;

Que Monsieur et Madame invoquent également & 'appui de leur
demande les dispositions de 'article L 1117 et suivants du code de la
construction et de ["habitation faisant valoir que cette installation ne permet pas
un aceds normal aux personnes & mobilité réduite ou circulant en fauteuil roulant,

Mais attendu que ["article L111-7 du Code de fa construction et de I"habitation
n"est pas applicable en I’espéce, cet article étant inséré dans les dispositions du
code de Ja construction et de 'habitation consacrées aux établissements vecevant
du public et que les régles de ['aménagement de le voirie pour P'accessibilité des
persomnes handicapées ne s’appliquent pas s'agissant de voies non cuvertes 4 1a
circulation publique ;

Qu'en application de ce méme article, un cabinet de kinésithérapie n'a pas pour
c¢lfet de modifier ta nature d*immeuble de copropri€té ;

Qu'en conséquence, Monsieur el Madame ne peuvent solliciter
Fapplication de Particle L 111- 7 du Code de la construction et de ["habitation
pour obtenir I’annulation de Ia résolution n*2 votée par I’assemblée générale du
30 juin 2008 ;
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Qu'en conséquence, it convient de débouter Monsicur et Madame de leur
demande ¢n annulation de la résolutlon n*2 votée par I'assemblée générale du 30
Juin 2008 ct de leurs autres demandes tel qu'il sera dit au dispositif de la présente
décision.

Monsicur et Madame , succombant & I'instance seront condamnés @
supporter les entiers dépens de la procédure ot A payer au syndicat des
copropriétaires la somme de 1000 Euros au titre de Particle 700 du CPC .

l.a nature del'affaire commande d'ordonner 'exécution provisoire de la présente
décision,

PAR CES MOTTFS ¢

Le Tribunal, statuant par décision mise a disposition au Grefle contradictoire e
¢n premier ressort,

ORDONNE e rabat de’ Pordonnance de cliture du 15 décembre 2009 el
prononce la cldture de I'affaire au 21 seplembre 2010,

Vu les observations de la HALDE |, Haute Autorité 'de Lulte contre les
Discriminations ¢t pour I'Bgalité de son intervention & I'audience du 21
septembre 2010 ; . '

DEBOUTE Monsicur et Madame .. de leur demande en annulation de Ja
résolution 02 votée par I'assemblée générale du 30 juin 2008 ;

CONDAMNE Monsieur et Madame A payer au syndicat des
coproprid¢taires de [ensemble immobilier © 1

_ pris en [a personne de son syndic en exercice le
Cabinet  la somme de 1000 Euros au titve de P*article 700 du CPC;

CONDAMNE Monsicur et Madame 4 supporter les entiers dépens de la
procédure.

ORDONNE ['exéeution provisoire de la présente déeiston ;

AUTORISE leur distraction au profit de Maitre BAILLON - PASSE.

AINSI JUGE ET PRONONCE EN PAR DECISION MISE A
DISPOSITION AU GREFFE DE LA TROISIEME CHAMBRE CIVILE AU
PALAIS DE JUSTICE DE MARSEILLE LE 16 NOVEMBRE 2010 ;

LE GREFFIER LE PRESIDENT
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